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CSF PATRIMOINE DANS LE GROUPE CSF

13 ans d’existence.

Depuis le 18" février 2022 un service et une marque de CSF Assurances

Direction de la Distribution Multicanal

Direction de la Prospection et de la Prescription

Direction des Ressources Humaines et des Services Généraux

Direction des Systémes d'Informations

Direction Générale Adjointe Finances Opérations et Juridique

Direction Générale Adjointe Marketing et Organisation

CSF Patrimoine

* d'entreprise

CSF

Association

.

f Fondation
\"'.‘j‘.“ CSF ; !
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UN SERVICE COMMERCIAL DE VENTE A DISTANCE

CSF Patrimoine est une agence commerciale

Elle a pour objectif, au-dela du conseil et de la satisfaction de nos Adhérents,

de couvrir ses charges de lI'année par le chiffre d’affaires réalisé et de contribuer
au résultat consolidé du groupe.

CSF patrimoine est une agence de vente a distance.

Pas de RDV physiques sauf exception.

Toutes les étapes de la relation, de la découverte a la signature des contrats,
sont réalisées a distance.

Les conseillers sont en présentiel dans les bureaux de I'agence de Paris Grands Boulevards.
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L'EQUIPE

Directeur Conseiller Conseillére
CSF Patrimoine en Gestion de Patrimoine en Gestion de Patrimoine
Expert Senior
A rejoint le groupe CSF en 1992. A rejoint le groupe CSF au A rejoint le groupe CSF en 2016
Crée puis dirige Progretis, lancement de I'exploitation de
devenu CSF Patrimoine, depuis Progretis en 2009

décembre 2008
Master Il en Marketing Financier Master 2 Banque et Finance
et Gestion de Patrimoine
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LA DECOUVERTE — LE BILAN PATRIMONIAL

Chaque projet est singulier tant par la situation matrimoniale, financiére mais aussi au regard du profil de
risque et des objectifs de 'Adhérent.

Lors des RDV les conseillers collectent toutes les informations nécessaires. Une fois réunies et saisies dans le
logiciel d’analyse patrimonial BIG (Harvest), ils établissent le bilan patrimonial du client.

Voire patrimoine

Vos ratios budgétaires
Au lers septemire 2022. volre potrimoine net (dillérence entre ke total de votre actif &1 de volre pass) es!
de 26 137 €

Charges d'endettement
Actif

Les lotal de volre ocii edl de 130 499 €

En 2022, vous consacrez 23,97 % de vos revenus pour fare face aux &cheances de vos emprunts. Le ratio
maximum étant généralement estimé & 35,00 % powr l'ochroi d'un crédit, voire copacité de
remboursement supplémentare est donc d'environ 340 € par mols.

Désignation Mocome Date Détention
d'acquisition mn
ImmobRer 96 roppon 775 €
Imrmoeuties loues meubles (LANP) 70 000 € 23 v
Fany oe SCFI Conn 1775€ PP
Flacsmens fonceerns of Sy 000 ¥
Fourgen GomE PP T™I 0% 41% ' 45%
ASSUIANCE vie S0R7 €
Contrat d'asrance vie 1715¢
Conirat d'asurance vie | 547 ¢
Epargne @ mayan at long tarme rore
FEL Ton2 € PF
Voleurs motReres 2 245 ¢ ® Votre loux Marginal dimposition (1M} c'est-G-dire Ie foux appiqué sur o damiene franche
Correde fires 400 € oF Simposition est de 11,00 %
PEA 1645 € PP
Diyponititias J125¢ "3'
Uwat; d'6parane popuials (LEP) 3125 € e Le plafond de volre ranche marginale dimposition es! de 45 341 €. Vous disposez donc d'une marge N q
Tolal e voi ocliy 130459 ¢
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XXX_BILAN_01092022.pdf

LA DETERMINATION DU PROFIL INVESTISSEUR

A travers un gquestionnement spécifique
et un outil de scoring le conseiller CSF
Patrimoine établit avec 'Adhérent son
profil d’investisseur.

Ce dernier préside largement au choix des
solutions et produits que préconise le
conseiller : des parts de SCPI ou un
investissement Pinel ne pourront étre
proposés a un Adhérent au profil
sécuritaire.
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Diagnostic Profil d'investisseur

- AT

Novice Infarmeé Experiments

Vous étes plutdt a 'aise avec les produits les plus simples et connaissez certains produits
financiers plus complexes sans toutefois en maitriser précisément tous leurs mécanismes

Secuntase D! Equild Dynamique Offarml

Vous souhaitez maitriser le degré de risque de vos placements tout en acceptant des
fluctuations raisonnables de la valeur de votre capital pour en améliorer les performances.




LE PLAN EPARGNE RETRAITE

%r»

La réduction de votre base imposable

Ouvert a tous jusgu'a 70 ans, le PER s’adresse de préférence aux personnes plus fortement imposées, c’est-a-
dire dont la tranche marginale d’imposition se situe au moins a 30 %. En effet les versements effectués sur un
PER individuel chaque année sont déductibles des revenus imposables de cette année dans la limite d'un
plafond global fixé pour chaque membre du foyer fiscal.

L'impact réel sur I'imp6t dépend donc directement du bareme propre a chaque souscripteur. Ainsi seules les
personnes imposées a une tranche marginale élevée bénéficient efficacement du dispositif.

Revenus nets imposables - Bareme progressif 2022

Taux d'imposition de la
tranche de revenu

Un exemple Tranches de revenus
Votre revenu imposable est de 40 000 €
Vous versez 10 000 € sur un PER

Votre revenu imposable est ramené a 30 000 € De 10778 €3 27478 € 11%
Soit 10 000 € de moins dans la tranche a 30%.

Jusqu'a 10 777 € 0%

. . De 27479€3a 78570€ 30% A
Vous réduisez donc votre impot sur le revenu de 3 000 €
De 78571 €a 168994 € 41 %
Yy
Plus de 168 994 € 45 %

®)
2]
L




EPARGNE RETRAITE - LES FONDS EN EURQOS R ’Ql
il h

Le rendement des Fonds Euros

En 2022, les taux de rendement des fonds euros sont repartis a la hausse dans le contexte général de montée
des taux monétaires et obligataires. Les compagnies d’assurance-vie ont consommé dans leurs réserves de
rendement futurs pour maintenir un rendement a un niveau acceptable au regard de l'inflation et de la
concurrence de |'épargne réglementée. Ainsi le taux de rendement net de frais de gestion moyen s’est établi a
2% en 2022 en nette progression par rapport a 2021. En comparaison le livret A a délivré une performance

annuelle de 1,375 %.

Compagnie Produit Rendement 2022

Vie Plus / Suravenir 2,10%

Ageas PER Zen 1,75%
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LES SCPI — MODE D’EMPLOI

SCPI : Mode d'emploi Pas de co(it ni de soucis de gestion
investir en SCPI c'est accéder a I'immobilier locatif en se

e ‘ dégageant de toute contrainte administrative, de gestion et de
DES LOYERS ﬁ i : trésorerie, comme c'est le cas dans lI'immobilier traditionnel.
LY
4

Vos loyers vous sont reversés régulierement par la SCPI nets de
tous frais (charges d'entretien, remise aux normes, taxe

ol & E Parts de SCP! fonciere, assurances...).

L'investisseur

de la SCP/

Les risques de I'immobilier locatif maitrisés

A l'inverse d'un investissement en direct, la SCPI détient un
patrimoine diversifié réparti sur différents locataires dans des
zones géographiques généralement diversifiées. Elle possede
généralement différents types de biens, tels que les murs de
magasins, bureaux ou entrepots.

Parc immobilier
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LES SCPI — TAUX DE DISTRIBUTION

Des taux de distribution nets, stables et supérieurs a 4% ces 25 derniéres années
Les SCPI procurent des rendements nets bien souvent supérieurs a celui des fonds en euros et de
I'investissement locatif traditionnel.
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IMMOBILIER NEUF — LES AVANTAGES

Le prét a Taux zéro + reconduit en 2023.
Permet d’accroitre la capacité d’'emprunt et de réduire les contraintes « taux d’usure ».

Réductions d’imp0ots avec le dispositif Pinel
Des frais de notaires réduits de 2 a 3% versus 7% a 8% dans I'ancien.

Des logements aux normes environnementales procurant une réductions des dépenses énergétiques et
garantissant la conformité des logements pour la location et la revente.

Des taxes foncieres fréiquemment réduites pendant un ou deux ans.

Et encore: des logement parking inclus, ....
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LES PLUS POUR NOS ADHERENTS

Un accompagnement complet pour réussir en toute sécurité leur acquisition:

Vérification de I'opportunité et de la capacité de réaliser I'opération en fonction de la situation financiéere et
des objectifs (simulation fiscale).

Acces a un tres vaste choix de programmes et logements sur tout le territoire aupres de nos partenaires.
Plus de 100 partenaires promoteurs ou commercialisateurs nationaux, régionaux ou locaux
Plus de 25 000 logements.

Les recherches sont fastidieuses:
Les conseillers ont acces a l'intégralement des informations disponibles
sur les logements: plans prix, offres, ...

Recherche et mise en place du financement par les conseillers crédits.

Suivi et coordination du projets avec tous les acteurs: promoteurs, notaires,...
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LES PLUS POUR VOUS ET NOS ADHERENTS
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SOCIETE CIVILE DE
PLACEMENT IMMOBILIER (SCPI)

UN CHEQUE DE

1% OFFERT

ASSURANCE VIE IMMOBILIER NEUF

FRAIS DE SOUSCRIPTION

P WY S

A\

1 000 € offerts
[ EN SAVOIR PLUS | ]
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PRET PERSONNEL SCPI
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Pierre Joinet Hassan Ouedraogo Nora Merbah

joinet@csf.asso.fr ouedraogo@csf.asso.fr merbah@csf.asso.fr
0170607621 0170607228 0170607222
06 8594 27 86 0672 75 84 64 06 07 52 60 76
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